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'PRESENTACION

Antecedentes Aurica

, LA COMUNIDAD PERFECTA
Rancho Mompani

Dictamen Uso de Suelo
Villas Mompani

Aurica
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Proyectos y Tramites Avance de Obra
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‘ ANTECEDENTES

- Cuenta con una superficie de 145 Hectareas
-Ubicacion Al Noroeste de la Mancha Urbana
‘No forma parte de Areas Naturales Protegidas
-.Sin Afectaciones

¥ SaltalRosa
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CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO /\

Donacién para Areas de Equipamiento 5% *
Donacién para Areas de Zonas Verdes 4%

Donacidon para Plazas 1%

* El Estado de Querétaro No solicita la construccion de

Equipamientos de manera obligatoria como Salud o
Educacion

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO

USOS DE SUELO

H‘DE Habilacional hasta 50 habifha

|34

H1 Hahbitacional hasta 100 habfha
Hahitaciaonal hasta 200 hab'ha
Habitaoanal hagta 300 hak'ha
Hahbitscional hasta 400 hab'ha
Hrcs  Habitacional Rural Comercios y Servicios
H25 Hahbitscional con Sarvicios hasta 200 hab'ha
i vhia
Comercio y Senvicios

Il Industria Ligera

M Industria Medians

IP Indusiria Pesada
PEA  Preservacién Ecoldgica Agricola

Prasaryacion Ecologica, Proteccion Especia



DIRECCION DE DESARROLLO URBANO '}:n ‘f QUERETARO
Dictamen de Uso de Suelo

No. de Dictamen DUS201704087

lave Catastra 1402 o' 1080 - . "N LML
Clave Catastral 0205801080001 No. de Solicitud 567-11?_"-0/1.1"9

Fecha(s) de Vencimiento: Autorizado  08-04-17 Pagina 1 de 3

Datos del Inmueble

Domicilio HACIENDA DF MOMPANI Num Ext. 0 Num Int,

MOMPANI Superficie 1455216.32

Datos Solicitante

Nombre QUERETARO TJ INMOBILIARIA,. SA . DECV

Domicilio HACIENDA DE MOMPANI Num Ext. ! Num Int
MOMPAN

Delegacién FELIPE CARRILLO PUERTO Teléfono 442220

Dictamen de Uso de Suelo: Tipo C

Solicitud Ratificacion Dictamen Anterior DUS200 . 27/MZ0/2007
Uso Solicitado HABITACIONAL

Respuesta:

PERMITIDO

r E DE .3..=n.--| O URBANO DE LA DELEGACION MUNICHPAL FELIPE CARRILLO PUERTO, APROBADO MEDIANTE SE
_’j NCIEMBRE DEL 2007, MODIFICADO EL 11 DE MARZO DEL 2008, PUBLICADO EN EL PERIODICO |
CON FECHA 1" DE ABRIL DEL 2008 E CRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y Dt S0, CON .
AN DE DESARROLLO NUMERO 011/0002, INDICA QUE UNA FRACCION DEL PREDIO, UBICADA AL NORES E ENCUENTRA L
DE PRESERVACION ECOLOGICA AGRICOLA B AF WACC ON UBICADA AL SURESTE SE ENCI ;
EL RESTO DEL PREDIO EN ZONA D NAL. CON DENSIDAD D )

) DE CABILDO DE -E:':w‘- 12 DE SEPTIEMBRE DE 2008, MEDIANTE EL CUAL SE APRDEX
GICA £ INDUSTRIA AISLADA A USO NIXTO (HABITACIONAL CON DENSIDAD DE POBL/
|, PARA EL PREDIO IDE -,x CADO j."v ) *FRACCION DEL RANCHO DE MOMPANI": PUBLICADO ENEL P
WIMERO 18, DE FECHA 8 DE '.'."F.‘"{‘_" 2007: SE DICTAMINA FACTIBLE LA RATIFICACION DEL DICTAMEN
* DE MARZO DE 2007 PARA UBICAR

L

AN VDN RS 3N

-!_.’...____ -

SUETONO-BS200

OLLO HABITACIONAL, COMERCIAL

a1 30 NOKY
11 NOIDYIN
N m\fﬂlﬁ 5

DE IGUAL FORMA DERIVADO DEL ANALISIS DE ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, PLANEACION URBANA Y ECOLOGIA MUNICIPAL:

DEBERA RESPETAR PARA SU PROYECTO LOS SIGUIENTES COEFICIENTES: COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) DE 0.6, COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS) DE 1.8, CON UNA ALTURA MAXIMA DE 3 NIVELES O LO EQUIVALENTE A 10.50 METROS

- EN CUANTO A LA DISTRIBUCION DE LAS VIVIENDAS DENTRO DE DICHO DESARROLLO SERA DETERMINADO POR LA MESA DE REVISION DE
FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS QUE COORDINA ESTA DEPENDENCIA, CONSIDERANDO QUE LA DENSIDAD DE POBLACION AUTORIZADA, APLICA EN
LA SUPERFICIE DEL PREDIO DESTINADA A USO HABITACIONAL DE FORMA HOMOGENEA

PART R CE LA AUT RIZMJCM\ CE /\ LICEN\,I»‘\ DE EJEC’UCIQN DE OBRAS, DEBERA OTORGAR A FA‘ /O R DEL MUNICI

|‘MF\TILULO NO. ‘:b;, PARA LO CON ER\HENT[ A [OUIPMM NTO URSA\JO Y AREAS VERDES, .1|OMMS QU E OE M
UBICADAS EN AREAS LIBRES DE CUALQUIER TIPO DE AFECTACION O CON PENDIENTES PRONUNCIADAS Y ENTRE
SEGUN EL DESTINO QUE SE ASIGNE




San Luis Potosi “

| UBICACION o U "

Pro_vin_cia Juriquilla
Juriquilla
AURICA se encuentra ® I
ublcad(_) en el I|bra_m|ento A= E Campo [
Norponiente en su interse- N == de Golf Rt
., : : S )i = : g
ccion con el Anillo Vial Fray i ® UVM =
Junipero Serra, dos de las ® ® fresko
arterias con mayor y mejor A _ Pla.za
movilidad de Querétaro. Nautica @
UNAM
S
® =
Cumbres =

del Lago




' SERVICIOS DE -

ULTIMA GENERACION

Agua

. Redes de agua potable, | Gas Natural
drenaje y pluvial P—

- Red de agua tratada CNGIC

- Red de riego
- Planta de tratamiento
-Vaso regulador pluvial
-Pozos Propios

| Conectividad | Redes Eléctricas

MEGACABLE
1221 . Infraestructura eléctrica anillada
axtel -Red de alumbrado publicoLED
- Medidores bidireccionales
TELMEX,

- Red propia



MASTER PLAN

k v
X
Downtown
Xl DESARROLLO EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURA
Parque IV
Recreativo Club e 16 Clusters * Mega entrada * Tanque Elevado
XII Joque « 1DownTown ¢ Show Room  Subestacidn
R 111 * Parquesy Club * Vaso Regulador Pluvial
e Zonas Comerciales ¢ Planta de Tratamiento
Parque Zen * Pozos de Agua
* Paso a Desnivel
11  Conectividad
Co%r(l)enr%ial [ Parque Cascadas
I
XVII
Megaentrada
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Nuestra mega entrada mide 60 m de
ancho y 12m de alto y cuenta con:
-4 carriles de ingreso

- 4 carriles de salida

- Entrada y salida peatonal

- Caseta con modulo de vigilancia
- Centro de monitoreo

- Oficinas administrativas

- Agilidad y eficiencia en co
acceso




V I A LI D A D - Vialidades de concreto con 3

arriles culacidon en cada

AURICA sentic

9.2 k cales de ciclovias

Transporte publico
Interno privado

-Amplias banquetas con pasos
peatonales
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Andador

E
1.60
Drenaje Pluvial

Buffer Ciclov
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CORTE DE UBICACION DE INSTALACIONES

SERVICIOS



LONAS

‘ Zona Comercial

2 Macrolotes que responden a
necesidades armonicas y
funcionales

5 Parques Tematicos

‘ DownTown

Mas de 170 mil m2 de

. Area: 110,220.00 m2 usomixto
INCERAYEI N

- Vivienda Vertical
- Corporativos

- Servicios

- Comercio

IHMIHI? | - ::“ COndom|n|os

= : 16 Condominios en

T A

— = T perfecta armonia y
urbanismo

‘ Centro de Atencion a
Clientes



5 PARQUES TEMATICOS
MAS DE 170 MIL M?2
DE AREAS VERDES




PARQUE
CASCADAS

. Area: 26,000 m?2

- 2 palapas para uso recreativo
- Muelle con area de descanso
- |slote

- 20 espejos de agua

. Area de juegos para nifios

- Senderos

- =stacionamiento




PARQU

Area: 20,000 m?

Senderos rodeados de naturaleza
Areas de descanso

Jardines Zen

Lago con puente

Kiosko

=stacionamiento

Palapa para yoga
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PARQUE
RECREATIVO

. Area: 15,500 m?

- 3 areneros con juegos
- Skate park

- Pet park

- 2 canchas de usos

multiples y ciclovia

- JUegos para personas

con discapacidad




PARQUE B o=y
NATURALEZA

Area: 42,500 m?

Llanuras

Variedad de arboles
Vegetacion nativa de la region
Ciclovia




CONDOMINIOS




| 16 CONDOMINIOS

- Control de acceso

- Barda perimetral

- Areas Verdes

- Estacionamiento de visitas
- Areas infantiles

- Palapas

-Alberca
-Salon de usos multiples

-8 metros devialidad
‘Imetro ymedio de
restriccion







| Las zonas comerciales de AURICA
responden a las necesidades actuales
para crear una comunidad armonica
y funcional.

.2 Macrolotes destinados a uso
comercial.
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. Lotes Internos
.~ Lotes Internos Premium

B Lotes Avenida Principal
B | otes Area Verde

Lotes Area Verde Premium
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ESTATUS

Anteproyectos
Proyectos Ejecutivos
Estudios

HENNES

/ A
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Plan Maestro

TR

Conceptualizacion de Ingenierias S

Calculo de Disefio de Infraestructuras %@;’ﬁﬂ

Arquitectura o

Jardinerias *

Mobiliario

Equipamientos

Megaentrada

Arcos Acceso Cluster

Zonas Comerciales

Down Town

Propuesta Macrolotes B P
_otificacién Lote |y XVII W ErEs 5
Accesos m= ol |
Conectividad ey | [ 5:;

Serviclos




URBANIZACION EXTERNA

Redes Generales Agua potable, Drenaje
Pluvial, Sanitario, Riego, Agua Tratada
Gas Natural, Voz y Datos

Red Alumbrado, Alta, Media y Baja Tensidn
Terracerias, perfiles y secciones

Diseno de Pavimentos, banquetas y
guarniciones

URBANIZACION CLUSTER 1Y XVII

e« Redes Generales Agua potable,
Drenaje Pluvial, Sanitario,
Riego, Agua Tratada

* Gas Natural, Voz vy Datos

Red Alumbrado vy Baja Tensidn

* Terracerias, perfiles vy
secciones

* Diseno de Pavimentos,
banquetas y guarniciones

e Bardas

Los servicios dis ados hasta los pies de Macrolotes,
evitando trami s a desarrolladores




Show Room

Mega entrada

Parque Cascadas

Parque de las Artes y Parque Zen

* Urbanizacién — Terracerias, secciones vy

Perfiles

* Redes Exteriores AP, DS. DP, AT, Riego

* Voz y Datos

* Red Media, Baja y Alumbrado
* Diseno de Pavimentos, banquetas vy

guarniciones

e Urbanizacidon — Terracerias,

secciones y Perfiles
* Voz y Datos

Red Baja Tension
Estructural
Arquitectdnico

e Urbanizacidén — Terracerias, secciones y

Perfiles

* Voz y Datos

Red Baja Tension

* Muros de contenciodn
* Arquitectonico

* Estacionamientos

e Arquitectéonico de Palapas
e Estructural de Palapas

| Parque

J de lasArtes

Parque Zen

Parque Cascadas

Show Room

Megaentrada




TANQUE 3,000 m3 e
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20,000 m3
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PLANTA TRATAMIENT
2, 500 VIV =

SUB ESTACION

PROYECTO
GEOMETRICO DE

ACCESO



| ESTUDIOS




ENERGIA

OFICIO DE FACTIBIILIDAD DE ENERGIA ELECTRICA (CFE)
PROYECTO AUTORIZADO DE HUNDIMIENTO DE POSTES PARA ACCESO VIAL

PROYECTO AUTORIZADO DE REDES GENERALES DE MEDIA TENSION Y ALUMBRADO
PUBLICO

AUTORIZACION CARGA TEMPORAL DE 158 KVA PARA SHOW ROOM Y 50 VIVIENDAS

EVALUACION DE REQUERIMIENTOS Y FACTIBILIDAD DE LA ZONA

* CENACE - TRAMITE DE SOLICITUD DE CARGA EN CONJUNTO- INGRESADO EXPEDIENTE PARA
PRIMER ESTUDIO, PENDIENTE INGRESAR SEGUNDO ESTUDIO
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ESTATUS DE OBRA

/ A



VIALIDADES EXTERNAS

Movimiento de Tierras
Terraplenes

Base Hidraulica
Proteccion con Emulsiones

| VASO DE FREGLACION
PASO A DESNIVEL
SHOW ROOM
PARQUE 2
PARQUE 3

Movimiento de Tierras

/

URBANIZACION CLUSTER | Y XVII

Movimiento de Tierras
Terraplenes

Base Hidraulica
Proteccion con Emulsiones

| PARQUE CASCADAS

Movimiento de Tierras
Terrazas y Contenciones de
Cascadas



